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Contrato de concessdon a ......ccevvvennenn.. ,deuma
parcela dominialcomaareade............ metros
quadrados, NO ...eveeeienieniiieieeinnnes , freguesia da

.......................... , concelho da Figueira da Foz, para

construcdode .....cccevernnnnnnne

Entre

APFF - Administracdo do Porto da Figueira da Foz, S.A., com sede na Avenida de Espanha, 3080-271
Figueira da Foz, pessoa coletiva nimero 508 805 910, matriculada com o mesmo nimero na Conservatdria
do Registo Comercial de Figueira da Foz, adiante designada primeira outorgante, concedente ou APFF,
S.A,, neste ato representada pela Presidente do Conselho de  Administracao
........................................................ , No ambito das competéncias previstas na alinea b), do nimero
1, do art.® 13°, dos respetivos Estatutos publicados em anexo ao Decreto-Lei n.° 339/98, de 3 de novembro

e dos poderes que lhe foram conferidos por deliberacdo do Conselho de Administracdo em sua reunido de

E

.................................................................. R olo] 1 4 B Y=Te [N o - H
freguesia de .icoiciiiiiiiiiiiiiii , concelho de.....cooevveeniniinininnn.n. , pessoa colectiva nimero
............... , matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de ............., adiante designada segunda
outorgante ou concessiondria, neste ato representada pelo ........co.eo..... (qualidade) Senhor
............................................... , residentena..........., ........,, concelho de ......, portador do cartdo de
cidaddo nimero ........,, valido até ..... de ............... de ......... cuja identidade e qualidade foram

devidamente verificadas por documento apresentado neste acto;

Considerando que:

Nos termos da alinea a) do art.® 3.°, do Decreto-Lei n® 339/98, de 3 de novembro, e alinea m) do art.® 10.°,

dos Estatutos anexos ao referido diploma, o Conselho de Administracdo da APFF, S.A., em sua reunido de

vev.... deliberou conceder a .......oooeviiiiieiiiiiiiieieeee, , pelo prazo de ....... anos contados da data de
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metros quadrados, Sita NO ...cccceeeviviiiiiiiiiiiiniineennn.n, freguesia da .ooooeoiviviennnnn, , concelho da
Figueira da Foz, devidamente assinalada na planta anexa a qual faz parte integrante do presente contrato,

Para CONStIUCA0 A€ .euuiuriiniinieniinit et et e eeneeeteeneenaenans !
E celebrado o presente contrato de concessdo que se regera pelas clausulas abaixo enunciadas:
Capitulo |
Objecto e fins da concessao
Clausula Primeira
Um - Pelo presente contrato é concedido a ......coeeveviveiiinieinnnnennn.n. , 0 uso de uma parcela dominial, com
a area de ..oiieiiiieiiieiieeinns metros quadrados, para construcdo de .......ccceciiiiiiiiiiiiinnnnn. 3

identificados nas plantas anexas com a respectiva legendagem.

Dois - O referido estabelecimento destina-se a ......c.ccoeeviviiennnnn , fim que ndo pode ser alterado sem

autorizagdo prévia da APFF, S.A..

Trés - Por motivo de alinhamentos, nomeadamente os decorrentes de planos aprovados para a zona

portudria e com o acordo dos outorgantes, podera a area concessionada ser objecto de acertos.

Quatro - Qualquer obra na area concessionada s pode ser iniciada apds a aprovacdo dos projectos e a
emissdo das respetivas licencas pela APFF, S.A., contra o pagamento das taxas que forem devidas, devendo
estar concluida dentro do prazo que lhe for fixado, de harmonia com os projectos aprovados e as leis e

regulamentos em vigor.

Cinco - O projecto das obras a construir pela concessiondria incluird os arranjos exteriores ao lote,

nomeadamente a construcdo dos passeios e a drenagem de aguas pluviais.

Seis - A instalacdo de novos equipamentos fixos na area concessionada estd igualmente sujeita a

autorizacgdo prévia da APFF, S.A., a requerimento da concessionaria.

Sete - A execucdo das obras e a exploracdo das instalacGes ficam sujeitas a fiscalizagdo da APFF, S.A., cujos

agentes terdo livre acesso ao local da concessao.
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Oito - As licencas e a fiscalizagdo a que se referem os nimeros anteriores ndo dispensam as que por lei

pertencam a qualquer outro servico ou entidade.
Clausula Segunda

A concessionaria fica obrigada a dar inicio a exploracdo das instalacles até ..... de ........... de ......... ea
manter, por sua conta e risco, em permanente bom estado de funcionamento, conservagdo e seguranca,
até ao fim da concess3o, todas as obras, instalacGes e equipamentos fixos que existam na area da mesma e
a substituir todos os que se destruirem ou que se mostrem inaptos para os fins a que se destinam,

mormente, por desgaste fisico, avaria, deterioracdo ou obsolescéncia.

Capitulo I

Duracdo da concessao
Clausula Terceira
Um - A concessdo é outorgada pelo prazode............... anos, contados a partirde.....de ......... de.......

Dois - A concessiondria podera, até ao termo do penultimo ano do contrato, requerer a APFF, S.A. a
continuagao da exploragdo da concessao, por mais............. anos, de acordo com as condigdes que vierem

a ser fixadas pela APFF, S.A..
Clausula Quarta

Um - A APFF, S.A. podera dar por finda a concessdo, mediante a sua rescisdo, quando se reconheca ter
ocorrido qualquer dos seguintes factos:
a) Ainobservancia das condicGes fixadas no presente contrato;
b) Desvio do fim da concessdo ou incumprimento do plano de investimentos;
c) Oposicdo repetida ao exercicio da fiscalizacdo ou reiterada desobediéncia as determinac¢des
legitimas da APFF, S.A. ou de outras entidades competentes;
d) Dissolugdo ou liquidagdo da concessionaria determinada em processo de insolvéncia;

e) Violagdo grave da lei e dos regulamentos da APFF, S.A., pela concessionaria;
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f)  Procedimento judicial com decretamento de penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outro
que tenha por objecto a apreensao dos bens que se situem na area concessionada;

g) Interrupcdo da exploracdo das instalacdes construidas na area concessionada, por um periodo
superior a 6 meses;

h) O incumprimento, em trés anos consecutivos, de metade do movimento referido no nimero 1

da Clausula oitava.

Dois - Exceptuam-se os casos em que a inobservancia das obriga¢es da concessionaria seja devida a forca

maior.

Trés - O exercicio do direito de rescisdo salvaguardara a audi¢do prévia da concessionaria, nos termos do

Cédigo do Procedimento Administrativo.

Quatro - Tratando-se de conduta negligente, a rescisdo ndo sera declarada sem que a concessionaria tenha
sido notificada para, no prazo razoavel que lhe for fixado, cumprir integralmente as suas obrigacdes

contratuais e proceder a reparacdo da falta, se tal for o caso.
Clausula Quinta

Um - A APFF, S.A. podera extinguir em qualquer momento, por acto fundamentado, o direito de uso

privativo atribuido por este contrato se motivo de interesse publico assim o exigir.

Dois - A extin¢do da concessdo em tais condi¢bes confere a concessionaria o direito a indemnizacao, de
acordo com os procedimentos comuns para as concessdes em Dominio Plblico e de montante igual ao
valor contabilistico liquido de amortizacGes, das obras, bens e equipamentos fixos - por ela incorporados
na parcela dominial objecto da concess&o, tendo em considera¢do uma vida Gtil da concessdo de ..... anos

e realizadas em regime de duodécimos.

Trés - O montante de investimento referido no nimero anterior devera corresponder ao que consta do
plano econémico-financeiro apresentado pela concessionaria aquando da celebracdo deste contrato de
concessdo, acrescido de eventuais investimentos adicionais que sejam posteriormente feitos pela

concessionaria e que tenham recebido prévia aprovacdo da APFF, S.A..
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Quatro - A concessionaria obriga-se a demonstrar perante a APFF, S.A., o valor contabilistico - valor de
aquisicdo deduzido de eventuais subvengdes estatais ou comunitdrias - do investimento sujeito a

amortizacado.
Capitulo I
Exploracao das Instalagdes
Clausula Sexta

A exploragdo das instala¢des deverad cumprir todas as normas legais aplicaveis, nomeadamente quanto a

seguranca e proteccao do ambiente.
Clausula Sétima

As instalacGes e as actividades nelas exercidas pela concessionaria serdo fiscalizadas pelas entidades

competentes para o efeito, tendo os respectivos agentes, no exercicio das suas fungdes, livre acesso ao

local da concessao.
Capitulo IV
Obrigacdes Especiais da Concessionaria
Clausula Oitava

Um - A concessionaria obriga-se a movimentar, por via maritima pelo Porto da Figueira da Foz, os seguintes

minimos anuais de carga:

2021 - i toneladas;
2022 - i toneladas;
2023 - i toneladas;

Dois - Ocorrendo o incumprimento dos minimos de carga estipulados no nimero anterior durante cinco
anos consecutivos ou verificando-se que a diferenca entre o acumulado de tais minimos da carga e a

quantidade acumulada da carga movimentada na area concessionada é igual ou superior ao minimo de
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carga contratualizada para o ano em curso, a concessionaria obriga-se a pagar a APFF, S.A., uma penalidade

calculada de acordo com a seguinte formula:

Penalidadeg =taxa X Difacum

Em que: Penalidadey = Penalidade contratual referente ao ano i (em €);
Taxa= 1,249€ (um euro vinte e quatro céntimos e nove décimas de céntimo)
Difacum = diferenca entre o acumulado dos minimos da carga estipulados no

nlmero anterior, até ao ano i, e o acumulado da carga movimentada
pela concessionaria na area concessionada, no mesmo periodo (em

toneladas).

Trés - A quantia referida no nimero anterior é atualizada em janeiro de cada ano de acordo com o IPC

(indice de precos no consumidor) fixado pelo INE, sem habitacdo.

Quatro - A penalidade supra referida ndo sera aplicada no caso da concessionaria lograr demonstrar que os

limites minimos de movimentac0es ora acordados ndo foram atingidos por motivos de for¢a maior.

Cinco - Para efeitos do cumprimento do estabelecido no nimero um, da presenta cldusula, ndo serdo
consideradas as cargas movimentadas com uso de instalages sitas em areas concessionadas a outras
entidades, as quais serao contabilizadas nas obriga¢oes das mesmas.

Clausula Nona

Um - A concessionaria pagara a APFF, S.A. pela utilizagdo da area dominial cujo uso é concedido, a quantia
de --,--€ (- euros e ------ céntimos) por metro quadrado e por ano, em prestacdes mensais, até ao dia 8

do més respectivo.

Dois - A quantia referida no nimero anterior é atualizada em janeiro de cada ano de acordo com os

coeficientes de actualizagdo das rendas nado habitacionais.

Trés - O pagamento da contrapartida sera devido a partir de ...... de.oonnnnn.n. de...... .
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Clausula Décima

A concessiondria é inteiramente responsavel pelos prejuizos ou danos causados a APFF, S.A. e/ou a
terceiros pelo exercicio dos poderes e dos direitos que lhe sdo conferidos pelo presente contrato e

actividades deles emergentes.
Clausula Décima-primeira

A concessionaria obriga-se a cumprir e fazer cumprir, pelos utilizadores, todas as leis, regulamentos e
normas de seguranca relativas a sua atividade e a exploracdo das instalacdes na parcela dominial que lhe é

concessionada.

CapituloV

Direitos Especiais da Concessionaria
Clausula Décima-segunda

Um - No fim do prazo de concessao, caducardo automaticamente todos os contratos celebrados pela
concessionaria com quaisquer terceiros, ficando esta inteiramente responsavel pelas consequéncias dessa

caducidade, ndo assumindo a concedente quaisquer responsabilidades nesta matéria.

Dois - A concessionaria podera, mediante prévia aprovacdo dos contratos pela concedente, ser autorizada a
hipotecar as obras ou instalac8es fixas construidas na concessdo e a dar de penhor ou por qualquer outra forma,
onerar as instalacdes existentes, na medida em que tal seja necessario para lhe garantir o financiamento

indispensavel aos investimentos na area concessionada.

Trés - As hipotecas e garantias a que se refere o nimero anterior ndo poderdo, em caso algum, constituir-se por

prazo que exceda a data do termo da concessao.

Quatro - A concessionaria podera requerer a APFF, S.A., a transmissdo da sua posicdo contratual para terceiros,
a qual podera ser autorizada desde que, comprovadamente, estes possam garantir as exigéncias de idoneidade
e capacidade técnica e financeira para a construcdo e exploracdo das instalacdes e demais obrigacGes inerentes

a este contrato.
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Cinco - A concessiondaria ndo pode sub-concessionar, ainda que parcialmente, a area concessionada ou as
instalacBes nela erigidas e bem assim nelas consentir a terceiros o exercicio de qualquer atividade, sem a

autorizagdo prévia da APFF, S.A..
Capitulo VI
Reversao
Clausula Décima-terceira
Um - No termo da concessao revertem gratuita e automaticamente para a APFF, S.A., todas as obras e
instalagOes fixas que integram a concessdo, obrigando-se a concessionaria a entrega-las em bom estado de

conservagdo, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso, e livres de dnus ou encargos.

Dois - A reversdo ocorrera sem qualquer formalidade que ndo seja uma vistoria para a qual sera convocado

um representante da concessionaria.
Trés - Do auto de vistoria devera constar o inventario das obras e instala¢Ges fixas afectas a concessdo,
assim como a descricdo do seu estado de conservacao.

Capitulo VII

Legislagdo aplicavel
Clausula Décima-quarta

O presente contrato fica sujeito a lei portuguesa.

Capitulo VIII

Arbitragem

Clausula Décima-quinta
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Qualquer diferendo que se suscite entre a APFF, S.A. e a concessionaria quanto a interpretacdo e execucdo

do presente contrato podera ser resolvido com recurso a arbitragem voluntaria, mediante acordo entre as

partes.

Capitulo IX

Tribunal Competente
Clausula Décima-sexta
Os litigios emergentes da Concessdo serdo resolvidos pelos tribunais competentes em razdo da sede da
APFF, S.A., com exclusdo de quaisquer outros, sem prejuizo do disposto na clausula anterior.
Neste acto foram presentes os seguintes documentos que ficam a fazer parte integrante deste contrato:
- Certiddo de registo comercial da ......ouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn i

- Planta de localizagdo da area concessionada, devidamente demarcada;

- Estudo de Viabilidade Econdmico Financeira da concessao.
O presente contrato, encontra-se escrito em ....... folhas, devidamente numeradas e rubricadas a excepc¢éo da
ultima que contém assinaturas.

FigueiradaFoz,....de..........de 20...

APFF - Administracdo do Porto da Figueira da Foz,

S.A.
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